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b. Project setting  

Lochmere is located in a well‐developed area. Most of the immediate surrounding land use is 
low‐density single‐family residential development, and the southwest corner of the site connects 
with Hemlock Bluffs State Park. Before Lochmere was built, the area hosted one shopping center 
and two office parks nearby. Since the project’s completion, the area has added an additional 
shopping center and office park, one Town park, a hospital, a branch fire station, and multi‐
family development. There is also a golf course, which was part of the Lochmere development. 
These land uses are within ½ mile of the Lochmere development. 
 

IV. Project Impacts  
 

a. Mitigation 
The Town did not undertake a fiscal impact study of the Lochmere development. However, 
several fees and other mitigation measures were taken, including: 

i. Infrastructure improvements: the Town required the developer to provide most 
infrastructure for the project, including public water & sewer and roadway improvements 

ii. Impact fees: the Town assessed impact fees (then called “acreage fees”) for the project as 
each section of development was approved. The acreage fee was based on the amount of 
acreage submitted for development and type of land use and density proposed. The Town 
also charged a Utility Inspection Fee (UIF) of 80 cents per linear foot for each foot of roadway, 
water, and sewer mains inspected. 

iii. Development agreement: a development agreement between the developer and the Town 
covered reimbursement to the developer from the Town for oversized municipal water and 
sewer lines that the developer installed. These oversized mains were required by the Town of 
Cary Utility Master Plan but not needed for that particular development 

 
b. Town services 

i. Fire  
The Cary Fire Department provided data for all calls dispatched in 2007. Calls to the 
Lochmere development accounted for 3.9% of all call activity, the majority of which (60%) 
were EMS calls.* 
 
According to Fire Chief Allan Cain, when the Lochmere development was approved, there 
were no nearby fire stations to service this area of Town. The other stations, located several 
miles away, would not be able to provide efficient service to the Lochmere development or 
the other developing area in that section of Town. In 1984, the Town Council approved the 
construction of a new fire station which opened in 1985‐86. Therefore, the Lochmere 
development did not itself create the need for a new fire station, but Lochmere, together with 
additional residential and commercial development in this area of Town, created enough 
demand to legitimate constructing another fire station. 
 

                                                 
* Emergency Medical Services are provided by the County to the Town of Cary through a non-profit organization, 
Cary E.M.S. However, the Fire Department is the first responder to all calls and is dispatched along with Cary 
E.M.S. to all life-threatening calls within the Town limits. 
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The new station is staffed with two fire‐fighting companies (an engine company of fifteen 
and an aerial company of thirteen) which provide fire and EMS service to the area of which 
Lochmere is a part. 
 

ii. Police 
Lieutenant Tracy Jernigan, who oversees budget operations for the Town of Cary Police 
Department, provided dispatched call and incident information for the last five years. These 
data show that during this time, there were a total of 5,009 dispatched calls to the Lochmere 
area (an average of about 1,002 calls per year), which accounts for 2.3% of the total 
dispatched call activity for the Town of Cary in the last five years. These calls required a total 
of 3,279 hours of staff time, or an average of about 656 hours per year. Also, during the last 
five years, there were a total of 391 reported crimes in the Lochmere area. The most 
commonly dispatched calls were for burglar alarms and 911 hang‐up calls, which together 
accounted for almost 30% of all call activity. 

Lieutenant Jernigan reported that, in general, the Lochmere development did not cause more 
of an increase than any other development of its size. A development of Lochmere’s size 
might require additional hires and subsequent equipment and vehicle acquisition, but not 
necessarily. The Lieutenant stated that a development of Lochmere’s size could make up 
about 25% of a patrol beat. Due to the way the Lochmere Police Department is arranged, if 
more officers were needed to cover the development they would have to hire five new 
officers to cover the Department’s five platoons. 

 
iii. Public Works 

 
The Public Works Department was not available for comment regarding their experience 
with the Lochmere Development. 
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